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بزرگ است که   یپروژه ها یبرا شنهادات یدعوت پ ندیمناقصات فرآ یبرگزار 
  هدف  .شود ی انجام م  ی و گاهاً خصوص  ی دولت  یمعمولاً توسط نهادها

  تیشفاف جادیاز فساد و ا یر یمناقصه در ساخت و ساز، جلوگ ندیفرآ ی اصل
از طرف  ی دعوت مناقصه .است یساختمان یکار به شرکت ها یدر اعطا

شده در  نی تع  نهیکارها را با هز ی است که طبق آن برخ  مانکاریمالک به پ
در  ی مناقصات به صورت آگه یبرگزار  .دهد ی زمان مشخص انجام م

 یبرا .شود ی منتشر م ی غاتیتبل یاعلانات و کانال ها ینامه ها، تابلوها روز
از نماتک همراه  گریدرک بهتر مفهوم مناقصه در ساخت و ساز با مقاله د 

 .دیباش

 

 ست؟ یمناقصات چ یهدف از برگزار  1#

و  مانکاریبا پ یهمکار  یبرا یندیمناقصات در ساخت و ساز فرآ یبرگزار 
  ای یآن مشتر  ی است که ط  یروند  مناقصه .است متیتوافق بر سر ق

 کیکار در  یبرا  کند تا ی دعوت م  مانکارانیشرکت( از پ ای کارفرما )دولت 
براساس اسناد  مانکارانیپ شنهادات ی پ .دهند شنهادی پ ی پروژه ساختمان

 .خواهد بود یمناقصه صادر شده توسط مشتر 

  ریدرگ یطرف ها هیلازم الاجرا بوده و توسط کل ی مناقصه از نظر قانون اسناد
از مدارک قرارداد  ی شده بخش   لیمناقصه تکم اسناد .شوند ی امضاء م 
 مانکاریکردن پ دایاز روند مناقصه انتظار دارد، پ یکه مشتر  ی ج ی نتا .هستند

 متیتواند بازه ق ی مناقصه کارفرما م  با .مناسب است متیمناسب و ق
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 .کند سهیشوند را مقا ی م انیکار ب یمختلف برا  مانکارانیکه توسط پ یی ها
 .مناسب انتخاب کند متی مناسب را با ق مانکاریتواند پ  ی م سپس
به طور واضح در دستورالعمل  دیمناقصه با افتیروش ارسال و در نیهمچن

نام شخص و آدرس  خ،یشامل زمان، تار دیبا اسناد مناقصه ارائه شود که
 .شرکت کنندگان ارسال شود یباشد تا اظهارنامه مناقصه برا

 

 

 مناقصات یبرگزار  طی شرا 2#

 :شده اند انیب ریمشخصات مناقصه در ز نی از مهمتر ی برخ

خود را در مهلت  شنهادات یپ  دیاکنندگان ب نیو تأم مانکارانیپ همه •
 .ارسال کنند یشده توسط مشتر  نی تع
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و مربوط  ازیمورد ن ات یجزئ هی شامل کل دی)اوراق مناقصه( با شنهادیپ •
موارد  ریشده پروژه و سا  ی نیب شی پ نهیبه مصالح مورد استفاده، هز

 .وابسته به پروژه باشد
توسط کارفرما بر اساس  شنهادات یپ هیمهلت مقرر، کل انیاز پا پس •

 تیفیو ک متیشده مانند ق ن ی تع شیاز پ یارهایاز مع یمجموعه ا
 .شوند ی م  ی ابیارز

 ی مناقصات با دعوت و ارائه درخواست مناقصه آغاز م  یبرگزار  روند •
 .شود

 یقبل از آن که توسط کارفرما گزارش شوند، معمولاً در جا مناقصات  •
 ۀهم به خواهند شد تا غیاز رسانه ها و روزنامه ها تبل گرید
 .پروژه را بدهند یبرا شنهادیعلاقه مند فرصت پ مانکارانیپ
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 مناقصات یبرگزار  یای مزا 3#

 یوجود تبان عدم .1

و   تی فیک مت،ی شده مانند ق نیتع  شیاز پ یارهایها براساس مع مناقصه
 نی آژانس ارائه دهنده بهتر گر،یعبارت د به .شوند ی م  ی ابیارزش پول ارز

مناقصه را برنده خواهد   ایقرارداد  مت،یق نی خدمات با کمتر ایمحصول 
گونه به  چیشود و ه ی کامل انجام م تیمناقصه در شفاف ن،یبنابرا .شد

 .وجود نخواهد داشت «یباز  ی اصطلاح »پارت 

 ارزش پول حفظ .2

مهم  نیا .دارد نهیمقدار هز  یارزش را برا نی شتریمناقصه ب  ،یمشتر  یبرا
 بالقوه را انتخاب کند؛ مانکارانیتواند پ ی م  یاست که مشتر  لیدل نیبد
  نییرا در پا تی فیک نیخدمات با بالاتر  ایکه بتواند محصول  ی کس ی عنی

دهد تا بدون کاهش   ی به کارفرما اجازه م نیا .ارائه دهد متیق نی تر
 .کند ییخود صرفه جو یها  نهیدر هز تیفیک

 به رقابت قیتشو .3

امر آن  نیا ل یدل .کند ی کمک م   ی بازار رقابت کی یمناقصه به ارتقا روند
  شنهادیکننده بالقوه فرصت پ نی تأم ایشرکت  مانکار،یپ نی است که چند

  متیو ق تی فیآن جا که انتخاب به ک از هر پروژه را دارند و یدادن برا
و   ی ات یعمل  نهیامکان هز حد کند تا ی م  ی سع ی دارد، هر داوطلب ی بستگ
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بهبود  تیفیکم شده و ک ی ها به طور کل نهیکار را کاهش دهد تا هز یروین
 .ابدی

 تی کند و باعث تقو ی م  قیمناقصات رقابت سالم در بازار را تشو یبرگزار 
 .شود ی م دیجد یها دهیو ا ینوآور 

 د یشرکت جد ورود .4

صنعت  کی  ی حت ایبه بازار  دیجد یتوان ورود شرکت ها ی مناقصه م با
است که   یی قراردادها لیمهم به دل  نیا .خاص را ممکن و ساده تر کرد

 ی نیشده و ع نی تع شیاز پ یارهایمناقصه و براساس مع نیتحت قوان
کند تا به سرعت   ی کمک م  دیجد یروند به شرکت ها نی ا .شود ی اعطا م

ورود   ی موانع سنت  نیبنابرا .صنعت به دست آورند ایخود را در بازار   یجا
 .ابدی  ی کاهش م ی به بازار به طور قابل توجه 
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مناقصات در ساخت  یبرگزار  یانواع روش ها 4#
 و ساز

ساخت و ساز،  ی دگ یچیقرارداد، پ تی مناقصات به ماه یبرگزار  نوع
 .دارد یبستگ  لیدلا گریو د ازیتخصص مورد ن

 :است  ریانواع ز یهر صورت، مناقصه دارا در

 مناقصه باز 1-4#

 هم است که یی مناقصه در ساخت و سازها  ی اصل ندیآزاد فرآ ایباز  مناقصه
  یمشتر   ای دولت .شود ی استفاده م  ی توسط دولت و هم از بخش خصوص

و   ات یجزئ  ذکر با گرید یمناقصه را در روزنامه ها و رسانه ها شنهادیپ
علاقه مند به  مانکارانیو دعوت از پ شنهادی در مورد پ یدیاطلاعات کل
 یبرا یر یگ میدر تصم  متیمناقصه ق نیدر ا اگرچه .کند ی م غیمناقصه تبل

است که اغلب در نظر  ی تنها عامل  نی ا اما مهم است؛ اریمناقصه بس  رشیپذ
 شنهادیپ نیکمتر  رشیمتعهد به پذ یمشتر  قتیحق در .شود ی فته نم گر

 .نخواهد بود

 :ای مزا
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به  نیشود. بنابرا  ی علاقه مند اجازه مناقصه داده م  مانکاریهر پ به •
رقابت وارد مناقصه   یشود تا برا  ی ناشناس اجازه داده م  مانکاریپ کی

 .شود
 یشود و مشتر  ی انجام م یبدون تعصب و جانب دار  مناقصه •

 .آورد ی معامله مورد نظر خود را به دست م
از  یمانکار یمعنا از قبل پ ن ی وجود ندارند، به ا  ی انتخاب مانکارانیپ •

 .شود ی وارد مناقصه نم  ی ارگان خاص  یسو
 رفتنیمؤظف به پذ مانکارانیسالم، پ ی از رقابت نانیاطم لیدل به •

 .هستند شنهادیهرگونه پ
صنعت   یاست که همه بخش ها ی روش مناقصه سنت کی نیا •

 .آن آشنا هستند یبا روند برگزار  ی و ساختمان   ی مهندس

 :بی معا

از  یار یباشد که بس ی طولان  ی تواند به شرط ی مناقصه م  ستیل •
 .کند یمناقصات م یرا وارد برگزار  مانکارانیپ

  شنهادیپ  تیفیک مانکاران،یتعدد پ  لیروند ممکن است به دل نیا در
 .دیایب  نیی پا رشیمورد پذ 

 مانکاریاز منابع پروژه توسط پ یاقتصاد ریاست استفاده غ ممکن •
 .شود جادیا
 تیممکن است مسئول شنهاد،یپ نی کمتر رشیصورت عدم پذ در •

 .سؤال برود  ریز ی عموم  یر یپذ



 

8 www.namatek.com 

 

 یمناقصه انتخاب 2-4#

  افتهیتوسعه  یها نهیاز گز  ی کیدر ساخت و ساز   ی مناقصه انتخاب  روند
  ستیروش، ل نیا در .روش مناقصه باز است یها ت یرفع محدود  یبرا

شود و از آن ها دعوت شده تا در مناقصه  ی م هیته مانکارانیاز پ ی کوتاه 
  شنهادات یپ  تیفیبهبود ک ی مناقصه انتخاب ندیاز فرآ هدف  .شرکت کنند

 یبا تجربه و دارا مانکارانیپ اصل شود کهح نانیاست تا اطم ی افت یدر
  ینوع مناقصه فور  نیا .لازم هستند شنهادات یمجاز به ارائه پ  ت،یصلاح

 یکنترل روند مناقصه بر دوش طرف ها یرا برا یشود و بار کمتر  ی انجام م
 .گذارد ی م  ریدرگ

 :ای مزا

 .دهد ی از منابع را کاهش م  یاقتصاد ریمناقصه، استفاده غ نهیهز •
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 .دهد ی مناقصه را کاهش م اسناد •
 .مناقصه کوتاه تر است یها دوره •
 .شود  ی م  تی ری مناقصات بهتر مد یبرگزار  •
 نیشوند که در ا ی به مناقصه دعوت م  صلاحی ذ مانکارانیپ فقط •

 .قابل قبول است زانی م نیصورت کمتر 

 :بی معا

 دیجد مانکارانیپ ژهیبه و مانکارانیپ ریسا یدسترس بودن کار برا در •
 .دهد ی را کاهش م 

بالاتر از مناقصه آزاد  ی مناقصه ممکن است به طور قابل توجه متیق •
 .باشد

 .وجود دارد ی تبان  یبرا شتریب شانس •
رخ   یی نها ستیممکن است در ل  ی قائل شدن نسبت به کس استثنا •

 .دهد

 یمناقصه مذاکره ا 3-4#

از زمان شروع مناقصه تا حل و فصل اختلافات  یمناقصه مذاکره ا روند
مناقصه در زمان مذاکرات قبل از قرارداد و مذاکرات   ن یا .شود ی انجام م

  کیمناقصه ممکن است فقط از  ن یا در .شود ی پس از قرارداد استفاده م 
 روند .کار استفاده شود شنهادیپ یبرا مانکاریتا حداکثر سه پ مانکاریپ

مذاکره   یمناسب را برا مانکاریپ کیصورت است که کارفرما   نیمذاکره به ا
که دارد انجام  یحرفه ا یمشاوره ا میکار را با ت  نیا او .کند ی م  یی شناسا
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شود و سپس مذاکرات را   ی از دامنه کار مطلع م مانکاری پ سپس، .دهد ی م
 .کند ی عقد قرارداد شروع م یبرا

 :ای مزا

  ی ناقصه در ساخت و ساز، خطر شکست را کاهش منوع روند م نیا •
 .دهد

دوره مربوط به  نیزند. ا ی زودهنگام کار در محل را رقم م شروع •
 ی مناقصه را کاهش م  تیهر کار است که در نها ی برا مانکاریپ نی تع

 .دهد
مدت با   ی طولان یرابطه تجار  جادیمناقصه به ا ندینوع فرآ نیا •

 .کند ی کمک م مانکاریپ
 لیو تکم تی زود در سا ی لی مبرم به شروع کار خ ازیکه ن یموارد در •

 .شود ی کارها وجود دارد، استفاده م  ع یسر

 :بی معا

 .است ی از مناقصه رقابت شتری کار احتمالاً ب نهیهز •
 .دهد ی را کاهش م مانکارانیپ ریسا یدسترس بودن کار برا در •
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 آخر کلام

را از نظر تجربه و  مانکاریپ نی تواند مناسب تر ی م  یکمک مناقصه مشتر  با
  یمانکار یپ حاکم است و نیی پا متیق شهیمناقصه هم در .کند دایپ متیق

مناقصه  روند .شود ی را ارائه دهد در مناقصه برنده م یتر  نیی پا متیکه ق
  نی تر تیفیو با ک  نی در انتخاب ارزان تر ی در ساخت و ساز نقش مهم 

 دارد.  ی پروژه ساختمان  کی یاجرا یدهنده برا  شنهادیپ


