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نوسان بازار در دهه  د،یهست یمانکار یپ ای ی اگر صاحب مشاغل ساختمان 
  نانسیکه فا دیبدان دیبا ی مال  نی تأم  یبرا و دیگذشته را احساس کرده ا

رشد  یبرا دیجد یرقابت و فرصت ها ،ی فصل یبا چالش ها شما .ستیچ
کسب   ی مال  نی تأم یبرا هی به سرما ی درک ارزش دسترس از و دیروبرو هست

مشاغل  یتواند برا  ی م  نانسیکه فا نجاستیا .دیدار ی و کار خود آگاه 
صنعت  نیدر ا یماندگار  یبرا ی مال نی جهت تأم موثر ی راه حل ی ساختمان 

از نماتک   یگر یبا مقاله د  نانسی درک بهتر اصطلاح فا یبرا .بزرگ باشد
 .دیهمراه باش

 

 ست؟ یچ  نانسی فا 1#

کوتاه مدت صادر شده توسط   ی مال  نی تأم ی نوع (Finance) نانسیفا
هر   ای دیساختمان جد کی ی منابع مال  نی هدف خاص تأم با بانک است که

  نانسیپاسخ به سوال فا در .شود ی ارائه م یگر یپروژه املاک و مستغلات د 
است  یبودجه ا ی بانیراه حل پشت کی  نانسیتوان گفت: »فا ی م  ستیچ

وجه  شبردیمهم بودجه را با پ نیشده است. ا ی طراح  مانکارانیپ یکه برا
از  ی بخش  لی شده در مورد تکم ی جمع آور  ینقد در برابر ارزش فاکتورها 

 «.کند ی م  نیکار تأم یمرحله ا یقراردادها

در مرحله ارسال درخواست   دیتوان یم  ی خدمات مال یبه عنوان مشتر  شما
بدان معناست که شما   نیا .دیداشته باش ی بودجه دسترس  نیپرداخت، به ا

اد در مورد اعتبارات موجود و در مدت زمان انجام هر قرارد دیتوان  ی م
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در  هیمنبع مداوم سرما  کیاز گردش پول سالم و  نانیاطم با .دیمطمئن شو
 یبازپرداخت کارت اعتبار  ایرا بدون بار وام  یی قراردادها  دیتوان  ی گردش، م

 .دیاضافه برداشت کامل کن ای

 

 

در ساخت و ساز  نانسی فا افتی در  تیاهم 2#
 ست؟ یچ

از  استفاده که د یبدان دیبا ست،یچ  نانسیپاسخ بهتر به سوال فا یراستا در
 :است تی با اهم ریز لیدر صنعت ساختمان به دلا ی منابع مال نی تأم

مورد استفاده   زات یمواد و تجه دیخر یو مصالح: برا  زات ی تجه دیخر •
 دیدر ساخت ملک جد 
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مشاغل کوچک جهت ساخت دفتر   یشرکت: برا لات یتسه  گسترش •
 یم یدفتر قد یازساز ب ای دیجد

و پرداخت   دیاستخدام کارکنان جد یو آموزش کارکنان: برا استخدام •
 یکار  یروهایو آموزش ن ل یتحص  یها نهیهز

دفاتر   راتیتعم ی: برای عیطب یایبلا ایخسارت  یها نهیبر هز غلبه •
 گر یفاجعه د ای لرزه  نینشده مانند زم ی نیب شیپ طیبا شرا یکار 

 

 

 نانس ی درباره فا ینکات 3#

مربوطه   یها  نهیهز ایکه وقت و پول خود را در ساخت و ساز  یفرد هر
 ای مالک  کی .را درخواست کند نانسیتواند فا  ی م  کند، ی م  یگذار  هی سرما

اعتبار پروژه ساخت خود استفاده   نی تأم یبرا نانسیتواند از فا  ی م مانکاریپ
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که از آن ملک برخوردار   ی از حقوق د،یداشته باش اریرا در اخت نیزم اگر .کند
 .دیاستفاده کن نانسیپرداخت فا شیبه عنوان پ  دیتوان ی م  د،یهست

  .ها ممکن است تا زمان اتمام پروژه طول بکشد نانسیاز فا ی برخ  پرداخت
مورد استفاده در ساخت و   زات یپرداخت تجه یتوان برا ی م  نانسیفا از

استفاده  زیمناسب ن  یکار  یروهایاستخدام ن ای ی ساز، مصالح ساختمان
 .کرد

 

آورده  دیبدان نانسیدرباره فا دی که با یی زها یجا چند کاربرد و چ نیا در
 :شده اند
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 دیساخت و ساز جد 1-3#

  ی پس م د، یهست یدیساخت ملک جد یشما به دنبال بودجه برا اگر
  یتوان برا  ی نوع وام م نیا از .دیکوتاه مدت اقدام کن نانسیفا یبرا دیتوان

با   ی مال نیتأم منابع .استفاده کرد د یجد یساخت و سازها نهیپرداخت هز
صاحبان  ایسازندگان  عموما   .دارند یی موجود، نرخ بهره بالا   سکیتوجه به ر
  نیبسازند، به دنبال تأم ی خواهند ملک خود را سفارش  ی که م یی خانه ها

را به  ی مال  نیمنابع تأم  دیتوان  ی از اتمام پروژه، م پس .هستند ی ع مالمناب
از   دیجد نانسیبا گرفتن فا دیتوان ی م   ای دیعنوان وام مسکن بازپرداخت کن

 .دیآن را بازپرداخت کن گر،ید  ی موسسه مال کی

 پرداخت بزرگ   شیپ  2-3#

درصد از  25تا  20در حدود  یادی پرداخت ز شیها معمولا  به پ نانسیفا
 .ساخت و رهن است نهیمعمولا  هز نیا دارند که ازیپروژه ن نهیکل هز

 روند کامل درخواست  3-3#

پروژه خود   ات ی شود که جزئ ی از شما انجام م نانس،یدرخواست فا ی هنگام
 .دیرا ارائه ده

 :هستند ریبه شرح ز ات یجزئ نیا

 ازیمبلغ بودجه مورد ن کل •
 ربوط به سازنده م ات یجزئ •
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 پروژه  قیدق ی زمان  جدول •
 طبقه  یها نقشه •
 یساختمان  یها نقشه •
 مصالح  نهیهز •
 کارگر  نهیهز •

 یادار  یانجام کارها 4-3#

 یی ها نانسیفا ن ی که به صورت آنلا  یی وام دهنده ها  افتنیاواخر  نیهم تا
 ی منابع مال  نیتأم یبرا دیخواه ی م  اگر .دادند، سخت بود ی را ارائه م

  یها هی اتحاد ایبانک  به است که نی کار ا نیساده تر  د،یدرخواست کن
 .دیرا از آن ها بخواه ی و شخصا  اطلاعات دیمراجعه کن یمنطقه ا یاعتبار 

آگاه خواهند بود  ی محل  یموسسات از بازار املاک و ساخت و ساز ها نیا
  جادیرخواست خود اد یبرا یبتوانند به شما کمک کنند تا برنامه ا دیبا و
 .دیکن
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 نانس ی انواع فا 4#

 

  ی مال  نیبا انواع تام دیبا ستیچ نانسیفا دیکه بهتر در ک کن نیا یبرا
 :دیآشنا شو

 یساختمان یرهن نانس یفا 1-4#

ساخت   ای نیزم دیخر نهیهز  نیتأم  یبرا دیتوان  ی است که م ی نانس یفا نیا
 نانسیفا ن یا .دیاستفاده کن د،ی که قبلا  مالک آن بوده ا ی نیخانه در زم

  یها نهیاز هز یدهنده درصد وام  شود که ی ارائه م یمعمولا  به گونه ا
هنگام   در .کند  ی را سازنده پرداخت م ی را پرداخت کرده و مابق  لیتکم

پرداخت ها، به نام  یسر  کیساخت، وام دهنده وجوه سازنده را در 
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دارد تا  ی به بازرس ازیطور معمول، وام دهنده ن به .کند ی آزاد م  «ی»تساو
 !ریخ ایرود  ی م شیپروژه طبق برنامه پ ایکند که آ ی بررس

وجوه استفاده   زانی شما مسئول پرداخت سود به م رنده،یعنوان وام گ به
که شما   یی جا  .مدت دار است نانسیمتفاوت از فا نیا  .دیخود هست شده
  ی و سپس سود کل مبلغ را پَس م دیکن ی را پرداخت م  یی جا کیمبلغ 
از اتمام ساخت و ساز و پرداخت سود، شما مسئول بازپرداخت   پس .دیده

 .دیهست دیسررس خیتا تار ی منابع مال  نیکل مبلغ تأم

 ساخت به دائم  نانسیفا 2-4#

  دیساختمان جد ی مال   نیتأم یبرا یگر ید  نهیساخت به دائم گز نانسیفا
را  یشتر یب ی راحت ند،یفرآ کیدو نوع وام در  بیبا ترک نانسیفا نیا .است

ساخت  نانسیساخت و ساز، اگر فا نیح در .دهند یم  رندگانیبه وام گ
مانده پرداخت را با نرخ قابل   ی سود موجود فقط د، یداشته باش ی دائم
بانک  اگر .دی کن ی شده پرداخت م نی که توسط وام دهنده تع ی م یتنظ
  شیافزا زیشما ن ی دائم  نانسیدهد، نرخ بهره فا شینرخ ها را افزا یمرکز 
به  ی منابع مال  نی رسد، تأم ی م انیمرحله ساخت به پا  ی وقت .ابدی ی م

شود که در آن   ی م  لیساله تبد 30 ای 15رهن استاندارد  کیروش دائم به 
ساخت به دائم  نانسیفا تی مز .کند ی سازنده اصل و سود را پرداخت م 

  یتوانند به جا ی ها م آن است که نی صاحبان مشاغل کوچک ا یبرا
اعتبار اتمام   نی تأم یمرحله ساخت و سپس برا یبرا یمال   نیتأم افتیدر
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 کی سازنده فقط  و،یسنار نیا در .کنند افتیدر نسنایپروژه، همزمان دو فا
 .کند ی ها را پرداخت م نهیاز هز یبندد و سپس مجموعه ا  ی بار قرارداد م

 ی تجار  نانسیفا 3-4#

به   دیاحتمالا  با  د،یاحداث کن یدفتر تجار  کی ایمغازه   کی دیقصد دار اگر
 یتجار  یها  نانسیدهندگان فا وام .دیباش یتجار   ی مال نیدنبال تأم
خطرناک هستند  اریبزرگ مشابه بس یآپارتمان ها و پروژه ها یمدرن، برا

خطر را  نیشتریپروژه، ب نهیدرصد هز 00  نی دارند که سازنده با تأم انتظار و
  یادیبودجه ز دی با د،یهست ریدرگ یتجار  ینوع پروژه ها نیبا ا اگر .ردیبپذ

 .دیکن  نی ساخت خود را تأم نهیتا هز دیرا در دست داشته باش

 

 چگونه است؟   نانسی فا افتی نحوه در  5#

 نیا در .دیآن آشنا شو افتیبا نحوه در دیبا ،یمال نی تام افتیدر یبرا
  نانسیفا افتی که منظور از هر کدام از مراحل در مییگو ی بخش به شما م

ساخت و   ی منابع مال  نی تأم یبرااز وام دهندگان  یار یبس آنچه .ستیچ
 :شده است انیب ر یدارند در ز ازیساز ن
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 پرداخت شیپ  1-5#

از   شتریب ایدرصد  20پرداخت  شیپ د ی با ،ی ساختمان  نانسیفا افتیدر یبرا
قبل از   دیبدان معناست که شما با نیا .دیکل پروژه را پرداخت کن نهیهز
  درخواست شما موافقت کند، یبرا  شتریب نانسیکه وام دهنده با فا نیا

دهندگان  وام .دیخود را آماده کن یی دارا ایشروع پروژه مقدار بودجه  یبرا
 شیبه پ د،ی کرده ا یگذار  هیپروژه سرما نیکه در ا ن یاز ا نانیاطم یبرا

 .دارند ازین ییبالا  یپرداخت ها

 یاسناد مال 2-5#

و   ی فعل ی بده  ،ی بده  خیمانند تار  یوام دهنده موارد کی ، طور معمول به
 یبرا رندهیکه ممکن است وام گ ی گر ید یها نانسیفا نیگذشته و همچن
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  ی منابع مال نی تأم  خواه .کند ی م لیو تحل هی ملک خود گرفته باشد را تجز
از سازنده   د،یجد یفروش واحدها یبرا ایباشد  ی خانه شخص یبرا

  ریو اثبات سا ی اتیاظهارنامه مال ،ی مال  یها  صورت  شود تا ی خواسته م 
 .ها را ارائه دهد یی دارا

 ی اعتبارسنج 3-5#

 

که وام دهنده اعتبار سازنده را  دی بدان دیبا د،یسازنده و کارفرما هست اگر
او   د،یکن ی سازنده کار م  کیبا  مانکاریبه عنوان پ اگر .کند ی م  ی موشکاف 

  یسازنده معتمد و دارا کی .کند غی از شهرت خود در یدر ارائه شواهد دینبا
  آن ها را به اتمام رسانده است، تیکه با موفق یی سابقه خوب در پروژه ها

ساخت و ساز،   نانسیدر قالب فا  ی موسسه مال  کیاز  دییتأ  یگرفتن را با
 .پروژه خود دارد ی مال  نیتأم یبرا یکار ساده تر 
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 خاص یقشه هان 4-5#

قرارداد   ،یساختمان ینقشه ها دیبا  ی منابع مال  افتیدر طیاحراز شرا یبرا
 .د یرا ارائه ده ی قیمشخص و دق یها نهی ساخت و برآورد هز

 یابیارز  5-5#

پروژه هنگام  لیو تحل هیتجز یبرا ابانیدهندگان ساخت و ساز با ارز وام
ها مشخصات پروژه را مرور   آن .کنند ی م یهمکار  نانسیدرخواست فا

 ی م  سهیمقا ی موجود با مشخصات مشابه  یپروژه ها ریکرده و آن را با سا
 یر یگ جهینت  ندهیساخت در آ ی آن ها در مورد ارزش احتمال سپس .کنند
  ی اب یارز ،ی ساختمان  نانسیفا دیی بهبود شانس خود در تأ یبرا .کنند ی م

 .مهم است اریخوب بس

 آخر کلام

حالا احتمالا جواب   ست؟«یچ نانسی: »فادیاز خود بپرس گریبار د کی اگر
  یها نهیهز  ی مال  نیتأم یبرا ی مفهوم راه  نیا .دیدان ی م ی آن را به خوب

را  ی تواند از بانک مبلغ ی کار م  نیبا ا سازنده .پروژه در ساخت و ساز است
وام را با  دیسازنده با سپس .کرده و با آن پروژه خود را احداث کند افتیدر

  ی مال  نیهر صورت، تأم در .سود به وام دهنده بازپرداخت کند یدرصد
بودجه  نیتأم  یبرا یتواند راهکار  ی وام م  افتیپروژه با استفاده از در

 باشد. یساخت و ساز و توسعه شهر ساز 


