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هر پروژه   یاجرا یکدام اند و برا ی عمران  یانواع پروژه ها دیدان ی م ایآ
که باعث  یپروژه ا  هر هستند؟  لیدخ یی چه افراد و شرکت ها ی عمران

با  یی آشنا نام دارد و ی در جامعه شود پروژه عمران  ی عمران و آبادان  جادیا
حوزه کار کند،  نی که بخواهد در ا ی هر شخص  یبرا ی عمران یانواع پروژه ها

 .لازم است

  نیکه در ا ی کسان  یدر هر پروژه و انواع قرارداد برا لی دخبا ارکان  یی آشنا
انجام   ی شود که پروژه به صورت اصول ی دارند باعث م تی صنعت فعال

پرداخت؛ پس با ما همراه  میآن خواه  شتریب ی ادامه به بررس در .شود
 .دیباش

 

 Construction) یپروژه عمران فی تعر  1#
Project ) 

شود   ی گفته م  یی به پروژه ها دیآ یبر م  ی طور که از نام پروژه عمران  همان
  یپروژه ها انواع .شوند ی ساخته م  ی عمران و آبادان  جادی هدف ا با که

آبراهه   کی جاد یتوانند به اندازه ا  ی پروژه ها م نیا .هستند ادی ز ی عمران
  .بزرگ باشند دیشهرک جد ایشهر  ک ی به اندازه ساخت  ایکوچک و  یشهر 
  پروژه که مییبگو دیبا میداشته باش ی از پروژه عمران ی ف یتعر  میبخواه اگر

 یز یقبل برنامه ر از هماهنگ شده و یها تیاز فعال یبه مجموعه ا ی عمران
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به  گریکدیدر کنار  ی سازه عمران   کی جادیا یشود که برا ی شده گفته م 
 .رسند ی م  جهینت

 

 

 یعمران یانواع پروژه ها 2#

 :کنند ی م میتقس ری به دو قسمت ز ی را به طور کل ی عمران یپروژه ها انواع

 یعمران  یها طرح .1

هستند که شامل مطالعات  یی ها تی مجموعه فعال ی عمران  یها طرح
 ی م  هیته  یی اجرا یکه توسط دستگاه ها یو اقتصاد ی اجتماع  ،ی فن

به برنامه   دنیها در جهت تحقق بخش  تیفعال نیا .باشند ی شوند، م 
مدت    زیبودجه و ن زانیم  .رندیگ ی شکل م ی بلندمدت عمران یها

اساس محل   بر شده اند که نی تع شیپروژه ها از پ نیا یزمان اجرا
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خارج   یشمول و طرح ها  یاعتبار آن ها به دو دسته طرح ها  نی تام
   :شوند ی م یبند میاز شمول تقس

پروژه ها در  نی: بودجه ای عمران  یشمول پروژه ها یها طرح •
 .است دهیگرد نی قانون مصوبه و بودجه مجلس تع

هستند که بودجه آن ها   یی خارج از شمول: طرح ها یها طرح •
 نی و وزارت خانه ها تع  ی دولت یارگان ها یدرآمدها قیاز طر

 .شود ی م
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 ی و ساز شهر  ساخت .2

به طور معمول روزانه در داخل شهرها،   د،یدان ی طور که م  همان
و شرکت  افراد شوند که ی انجام م یادیساخت و ساز ز یپروژه ها

کنند تا انواع پروژه  ی م  تیفعال گریکدیدر آن ها با  ی مختلف یها
نوع پروژه ها  نیا ی اصل  ارکان .رندیانجام پذ یشهر  ی عمران  یها

 یدر ساخت و ساز شهر  یو مجر  ناظر .هستند یکارفرما، ناظر و مجر 
با مساحت کل  یپروژه ها در .باشند ی حقوق ا ی ی ق ی توانند حق  ی م

 باشند و ی ق یحق دیبا یهزار مترمربع، ناظر و مجر  3کمتر از  یبنا
به ناظر و  ازیهزار مترمربع مساحت کل بنا، ن 3از  شیبا ب یها پروژه
 ،یمربوط به ساخت و ساز شهر  یپروژه ها در .دارند  ی حقوق یمجر 

توانند   ی همزمان نم ی ول باشند؛ زین یتوانند مجر   ی کارفرما م ایمالک 
 .ناظر پروژه هم باشند



 

5 www.namatek.com 

 

 

 یعمران یانواع پروژه ها یارکان اصل 3#

چند رکن در  ا یاست که دو  ازیشود ن جادی ا ی پروژه عمران کیآن که  یبرا
را  یا فهیارکان، هر رکن وظ نیا نیقرارداد ب جادیا با و رندیکنار هم قرار گ

 .ردیبر عهده بگ

 :اشاره نمود ری توان به موارد ز  ی م  ی عمران یارکان پروژه ها نیتر  ی اصل از
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 کارفرما  .1

پروژه را شروع کند  کیخود  هی است که قصد دارد با سرما ی شخص کارفرما
از ارکان   ی کی کارفرما  .شود ی صاحب پروژه شناخته م   ایعنوان مالک  به و

از انواع پروژه   کیکند پروژه موجود از کدام  ی است که مشخص م ی اصل
 .است ی عمران  یها

 :باشد ریز یتواند به صورت ها   ی م  کارفرما

 یحقوق ای ی ق ی: شخص حقی خصوص •
 وابسته به دولت  یشرکت ها ای: موسسات و  ی دولت  •

 مانکاریپ .2

آن ها  ی اصل فهیکه وظ دیگو یم  ی حقوق ای ی ق یبه شخص حق کارفرما
  کی مانکاریپ  .آن است یدییتا ی نقشه ها هیموضوع پروژه و ته یاجرا

انش  د دیبا مانکاریپ .آن کارفرما باشد گریاست که طرف د یطرف قرارداد
و تعهدات خود   فی به وظا بتواند در رابطه با اجرا داشته باشد و ی کاف

 .عمل کند ی عمران یبرحسب انواع پروژه ها

 مشاور  .3

اجرا است  نهیهمانند مدت زمان و هز  یادیز یقرارداد شامل بخش ها هر
 یدارد بر اجرا فهیوظ ی حقوق  ای ی ق یشخص حق کیبه عنوان  مشاور که

که  ی صورت در .کار، بر اساس چهارچوب قرارداد نوشته شده، نظارت کند
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از   مشاور نداشته باشد، ی از مسائل عمران ی و مناسب یکاف  ی کارفرما آگاه 
 .شود ی م  ی معرف  مانکاریسمت کارفرما به پ

 :مشاور در قبال کارفرما عبارتند از فی وظا از

 نیدر جهت تع  ی عمران  یانواع پروژه ها یمناقصه برا یبرگزار  •
 مانکاریپ
 پروژه  یی اجرا ات یبر تمام عمل نظارت  •
 یمهندس ینقشه ها نی و تدو هیته •
 پروژه  مانکاریارائه شده توسط پ ینقشه ها دییو تا ی بررس •

 

 

 یعمران یانواع قراردادها 4#

به دسته   ی عمران یدر انواع پروژه ها ریبر حسب تعداد ارکان درگ قراردادها
 :شوند ی م یبند  میتقس ریز یها
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 یتک عامل  ای ی امان  ی عمران  قرارداد .1

 خود اجرا معروف است، ستمی که به س ی تک عامل ای ی قرارداد امان  در
خدمات ساخت و   هیکل گذار پروژه است، هی که سرما ن یعلاوه بر ا کارفرما

  پروژه .دهد  ی سازمان خود انجام م  ایرا در داخل شرکت  تی ری ساز و مد
 .کوچک مورد استفاده است ی عمران  یانواع پروژه ها یبرا ی تک عامل

 طرح و ساخت   ای ی دو عامل قرارداد .2

  یمعمول در انجام انواع پروژه ها یکه از روش ها یقرارداد دو عامل  در
 در .هستند ریدرگ  مانکاریکارفرما و پ ،ی رکن اصل  ایعامل  دو است، ی عمران

 مانکاریپروژه را به پ یقرارداد، اجرا کینوع قرارداد کارفرما با نوشتن  نیا
کارفرما به   یبرا  یی ها تی که محدود نینوع قرارداد با ا  نیا .کند ی محول م 

ساخت و   ات یعمل ،یطراح  رینظ یی ها  تیبا سپردن مسئول اما همراه دارد؛
  به .کاهد ی کارفرما م  نیسنگ یها  تی و... از مسئول  زات یتجه  هیساز، ته
مشاور مطالعات فاز   ای روش، کارفرما  نیتوان گفت که در ا ی م  ی طور کل
از مرحله طرح تا اجرا برعهده   سپس دهند و ی پروژه را انجام م کی صفر و 

 .است مانکاریپ

 یسنت ا ی  ی سه عامل قرارداد .3

معروف است از سه رکن کارفرما،   زین ی مانیکه به روش پ ی سه عامل قرارداد
و متعارف  نیتر  ی روش عموم  نیا  .شده است لیتشک مانکاریمشاور و پ

 .است ی عمران یروش انجام انواع پروژه ها نی تر
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 :عبارتند از  ی عمران یدر انواع پروژه ها ی روش سه عامل یاجرا مراحل

مدارک ساخت  یاده ساز و آم ی طراح یفرد مشاور را برا کارفرما •
 .کند  ی پروژه استخدام م 

مناقصه مورد استفاده  یبرگزار  یشده خود را برا هیمدارک ته مشاور •
 .دهد ی قرار م

پروژه   یبا عقد قرارداد، نسبت به اجرا مانکاریمناقصه، پ یبرگزار  با •
 .شود ی متعهد م

 .شود ی ساخته م  مانکاریبسته شده، توسط پ مانیپ یبر مبنا پروژه •

 


