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ساختمان دارد که  ی شناسنامه به نام شناسنامه فن  کی ی هر ساختمان 
 یخانه، فاکتورها  دیخر شیهنگام پ  در .شوند ی اطلاعات مهم در آن درج م

ساخت و   تیوضع ی بررس بلکه ستند؛ ین ی اصل یارهایو ظاهر، مع متیق
ها به شمار   ی ژگ یو نی از مهم تر یفن یساز و مطابقت آن با استانداردها 

ساختمان آشنا  یتا به طور کامل با شناسنامه فن دیما همراه باش با .رود ی م
 .دیشو

 

  ست؟یساختمان چ یشناسنامه فن 1#
(Technical Certificate of Building) 

است که هر ساختمان، در   ی از اسناد مهم ی کیساختمان  ی فن شناسنامه
  ی و فن ی شناسنامه اطلاعات عموم   نیا در .کند ی م  افتیدر ی قانون ندیفرآ

دفترچه است که   کی شناسنامه به صورت  نیا .شده استملک نوشته 
آن به صورت   ابعاد .ردیگ ی و فروش ملک مورد استفاده قرار م دیهنگام خر

آن از  ی اصل یها برگ باشد؛ ی متر مربع م ی سانت 22.5*16.5صفحه  کی
شناسنامه به   نیا .رنگ است یی گور طلا نیجلد گال ی جنس کتان و دارا

 .شود ی صورت همسان در کل کشور استفاده م 
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 موارد مندرج در شناسنامه 2#

 :شوند عبارت اند از ی درج م  ی که در شناسنامه فن ی مشخصات

 سازه  مشخصات  •
 زاتی تجه ی فن  اطلاعات  •
 و نماها  واری د مشخصات  •
 ی مهندس ناظر و مجر  نام •
 مهندس طراح  نام •
 زاتی تجه ی فن  اطلاعات  •
 نصب شده سات یتاس •
 آسانسور  مشخصات  •
 ی معمار   اطلاعات  •
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 ...و

  نیهمچن .ستین یساختمان اجبار  ی شناسنامه فن افتیدر ی نظر قانون از
  هدف  .هم ندارد و صدور آن تنها به خواست سازندگان است یادیز نهیهز

در بازار  انیبرآورده شدن انتظارات مشتر نی شناسنامه تضم نیاز صدور ا
 .است یساختمان ساز  ات یعمل تیف یک یمسکن و ارتقا

 

 

  یو ملک یبا شناسنامه فن  یتفاوت شناسنامه فن 3#
 ساختمان

تفاوت  ی دارند؛ ول ی مشابهت اسم   ی و ملک ی با شناسنامه فن ی فن شناسنامه
 :آن ها هست نیب یی ها
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 اما شده است؛ بیتصو  1389در سال  ی صدور شناسنامه فن قانون •
 1374کنترل ساختمان است به سال  یکه برا ی و ملک  ی امه فنشناسن

 .گردد ی باز م
ملک   کیشود که هنوز ساخت و ساز   ی صادر م  ی زمان  ی فن شناسنامه •

بعد از اتمام ساخت و  ی و ملک  ی شناسنامه فن ی ول شروع نشده است؛
 .شود ی ساز صادر م 

ساختمان مانند  ی اطلاعات کل یساختمان، دارا ی فن شناسنامه •
که در  ی حال در .است سات یسازه ها و تاس ،ی اطلاعات معمار 

مرتبط با ساخت و ساز و  ی مل نی قوان تیرعا ی و ملک  ی شناسنامه فن
 .شود ی ذکر م  یو مقررات شهرساز  نیقوان

 

خواهند ملک را به  ی است که م ی سازندگان یبرا ی سند مهم ،ی فن شناسنامه
  ی خواهند ملک ی که م  یافراد .گذار کنندوا  انیفروش به مشتر  شی صورت پ

ملک آگاه   ات یجزئ ی از تمام  ی کنند با استفاده از شناسنامه فن دیخر شیرا پ
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  منیمصالح به کار رفته در ساخت و ساز ا ایکه آ  نیا مثلا .شوند ی م
 ر؟ یخ ایهستند 

 

 صادرکننده شناسنامه   ینهادها 4#

در استان ها   ی نظام مهندس یساختمان توسط سازمان ها ی فن شناسنامه
 یپروژه ها انیسازمان ها بنا به درخواست مجر  نیا .شود ی صادر م 

که وزارت مسکن و   ی را بر اساس اطلاعات ی شناسنامه فن ،ی ساختمان 
و تعرفه   نهی هز  .کنند ی دهد، صادر م ی آن ها قرار م اریدر اخت یشهرساز 

  ی سازمان نظام مهندس یمرکز  یسالانه در شورا ی صدور شناسنامه فن یها
ها را  نهیهز ن ی دارند ا فهیمالکان ساختمان ها وظ هیکل .گردد ی م  نی تع

 .پرداخت کنند
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  یصدور شناسنامه فن یبرا ازیمدارک مورد ن 5#
 ساختمان

نهاد   لیتحو دیساختمان با ی شناسنامه فن افتیدر یکه سازنده برا ی رک مدا
 :مربوطه دهد، عبارت اند از

 شناسنامه مالک  ی کپ •
 مالک  ی کارت مل ی کپ •
 ت ی سند مالک ی فتوکپ •
 ی عدم خلاف ی گواه  •

 :دیعمل کن ریطبق روال ز دیبا ی صدور شناسنامه فن یبرا

  ی شناسنامه و وارد کردن اطلاعات فن سینو شیپ یفرم ها لیتکم •
 ساختمان 

و   ی کارت مل ،ی عدم خلاف ی شده همراه با گواه لی اطلاعات تکم ارائه •
 یبه سازمان نظام مهندس تی سند مالک ی کپ

 مربوطه  ی ها نهیهز پرداخت •
 ی بررس یبرا یمهندس ناظر از ساختمان به صورت حضور  کی  دیبازد •

ساخت و   ی فن تی فیک ی ابیارز نیصحت اطلاعات وارد شده و همچن
 ساز
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  ی مهندس ناظر، ارسال درخواست صدور شناسنامه فن دی صورت تا در •
 منطقه  یبه شهردار  ی توسط سازمان نظام مهندس

 آن به مالک لی و تحو ی شناسنامه فن ی سند رسم صدور •

نزد   یگر ینزد مالک و د ی کیشود که  ی م هیشناسنامه در دو برگه ته نیا
 .ماند ی م  ی صدور پروانه باق  یبرا ی مراجع قانون   ریسا ایو  یشهردار 

 

  نیفروش بر عهده مهندس شیمندرج در قانون پ یها  هیدیتا  هیکل صدور
  یهم برا ی که اشاره شد برگه شناسنامه فن یتوجه به موارد با .ناظر است

 نیا البته .شود  ی سند مهم محسوب م  کی داریخر ی فروشنده و هم برا
اطلاعات   اتیاز جزئ داریفروش ساختمان است تا خر شیپ یسند برا

به   ی لیاز اتمام کار ساخت و ساز، واحد تحو  بعد .ابدی ی ساختمان آگاه 
 در .شود ی شناسنامه انطباق داده م نیبا اطلاعات مندرج در ا ،یمشتر 
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  ی قانون گردیامه، سازنده تحت پبا اطلاعات شناسن رت ی صورت هرگونه مغا 
 .ردیگ ی قرار م

شود که شامل  ی هر واحد به شکل جداگانه صادر م   یبرا ی فن شناسنامه
 :است ری موارد ز

 ثبت  شماره •
 رخانهیدب •
 صدور خیتار •
 یمسلسل اختصاص شماره •

 ...و


