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قطعا تا به حال درمورد نوشتن قرارداد و انجام تعهدات مندرج در آن  
توافق نامه نوشته   ی با کس یانجام کار  یاست برا ممکن ای دیا دهیشن
  ی شود، م ی نوشته م  لیو به چه دل ستیقرارداد چ دیبدان اگر که دیباش
ضرورت انعقاد قرارداد   اما .دیرا امضا کن یتر  قیتوافق نامه بهتر و دق دیتوان

 هستند؟  یشامل چه موارد ی ساختمان  یو انواع قراردادها ستیچ

 .دیمقاله همراه ما باش نیسوالات در ا نیپاسخ به ا یبرا

 

 ست؟ یبستن قرارداد چ تیاهم 1#

 .از حقوق دو طرف توافق نامه است تیثیاعاده ح یقرارداد به معنا بستن
توانند  ی کنند، م   ی خود کوتاه  فی معنا که اگر هر دو طرف نسبت وظا نیبد

مربوط   ات یتوافق نامه جزئ کی در .از حق خود دفاع کنند ی به صورت قانون 
کار چگونه است و   یزمان اجرا مدت   انجام شود، دیبا  یکه چه کار  نیبه ا
دو   یازهایقرارداد ن کی در .شود ی م انیچقدر است را ب  یی اجرا  یها نهیهز

  یر یگ میتصم روند انجام شده، یشود تا بر حسب توافق ها  ی م  دیطرف ق
 .پروژه به مرحله اجرا برسد یدر مورد اجرا

  نیبنابرا مواجه شود؛ ی و حقوق یی ممکن است پروژه با خطرات اجرا ی حت
  ی از حقوق شخص نانیاطم یتواند به معنا  ی م  ی توافق نامه اصول  کیعقد 

پروژه   کی یبرا ی داشتن توافق نامه کتب  ،ی طور کل به .باشد یو حرفه ا
  باز اعتماد کنند، گریکدیبه  نیاگر طرف ی حت  .به همراه دارد یادیز یای مزا
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ها و   تی مسئول فی تعر یبرا ی عال  ی تواند روش ی م  ی قرارداد کتب کیهم 
 .باشد فی وظا

 درست خود اجرا شود و ریشود پروژه در مس ی قرارداد معتبر باعث م کی
صورت عدم وجود توافق  در .کند دایکاهش پ زین ی مشکلات احتمال خطر

در مورد نوع  ی خاص  یفرض ها شیپ ممکن است، نیاز طرف  کینامه، هر 
 .خاص داشته باشند تی موقع کی نحوه رفتار طرف مقابل در  ای یهمکار 

  ی حقوق یها یبار هستند و افراد را وارد باز  انیفرض ها اغلب ز شیپ نیا
 .کنند ی م  نیسنگ ی مال  طیشرا لیو تحم
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 ست؟یدر قرارداد چ لیمنظور از افراد دخ 2#

  یقراردادها که دیبدان دی با ست،یپاسخ بهتر به سوال قرارداد چ  یراستا در
 یطرف با همکار  دو .رندیگ ی را نشانه م  مانکارانیساخت و ساز مالکان و پ

 نهیپروژه و هز  ل یتکم  طیمورد شرا در  کنند تا ی م  میرا تنظ یقرارداد گریکدی
 .به توافق برسند ی پرداخت  یها

 باشند که ی حقوق ی شرکت ای ی ق یفرد حق کی مانکاریاست مالک و پ ممکن
واقع مالک به عنوان   در .ردینام بگ یمجر  یگر یگذار و د هی سرما ی کی

کار را بر عهده   یاجرا فهیکه وظ یبه عنوان فرد مانکاریگذار و پ هی سرما
  یقرارداد بر حسب توافق ها نی از طرف کی هر .شوند ی دارد، شناخته م 

قرارداد  در .مختص به خود را دارند یها تیو مسئول فی انجام شده، وظا
  یها نهیهز  ،یپروژه، برنامه زمان بند ات یمانند جزئ ی موارد ممکن است

 .شود دیق نی طرف فی وظا  کی و تفک ی پرداخت 

آن   یی تواند به تنها  ی که نم ی کار تخصص کیبه انجام  از یدر صورت ن مالک
به  زین مانکاریپ گر، ید  یی سو از .بندند ی قرارداد م مانکارانیرا انجام دهد با پ

  در .کند ی کار را آغاز م ندیداشتن تخصص و با عقد توافق نامه، فرآ  لیدل
بزرگ  ی ساختمان  یپروژه ها در .ردیمورد توجه قرار گ دی نکته با کیجا  نیا

به  جهیکنند، در نت ی مختلف کار م  مانکاریپ نیمعمولاً مالکان با چند
 .دارند ازیمختلف ن یقراردادها
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 یساختمان یانواع قراردادها 3#

 یها پروژه دارند، ی اشکال متفاوت ی ساختمان  یآن جا که پروژه ها از
  قبل .خواهند داشت اجیمختلف احت یها ی ژگ یبا و یی مختلف به قراردادها 

 نی ا در .نوع توافق نامه را انتخاب کرد نی بتوان بهتر دی از انعقاد قرارداد، با
  گفت که میکرد و به شما خواه میخواه ی بخش انواع قرارداد را بررس

 .دی. با ما همراه باشستیهر قرارداد چ ات یخصوص

 

 (Lump Sum Contract) ثابت متیقرارداد ق  3#- 1

در  بدون کل کار اشاره دارد و متیمبلغ مقطوع به ق ایثابت   متیق قرارداد
 متیق قرارداد .مسائل مربوط به زمان و مواد است ای رات ی نظر گرفتن تغ

نشده در   ی نیب  شیپ یها ی و عقب ماندگ  رات یثابت از مالکان در برابر تغ
گونه به   نیتواند ا ی ثابت م  متیق قرارداد .کند ی محافظت م  ی برنامه زمان
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 دهد؛ ی قرار م تیدر ارجح مانکارینظر برسد که حقوق مالک را نسبت به پ
 .موضوع وجود دارند   نیا  یمتعادل ساز  ی برا یی روش ها اما

  نیا یامضا یاز حق الزحمه کار را برا یشتر یدرصد ب مانکارانیاز پ یار یبس
 .دشون ی را متحمل م یشتر یخطر ب رایز کنند؛ ی م  افتینوع قراردادها در

هز  2-3# بر  اضافه   Cost Plus)  نهیقرارداد 
Contract) 

 نی تع شیاز پ نهیاز دو قسمت از جمله هز نهیاضافه بر هز یقراردادها
ها مبلغ  نه یهز نیا یدو هر .شده اند لیتمام شده تشک یشده و بها

 ی مبلغ م  نیا  .کنند ی پرداخت م  مانکارانیهستند که مالکان به پ ی توافق
صورت   در .پروژه باشد نهیاز کل هز یبه عنوان درصد ای ی ال یتواند ر

  نهیساخت پروژه، از قرارداد اضافه بر هز یها نهی مشخص نبودن هز
  اما تعهد دو طرفه است؛ کیتوافق نامه  نی ا اگرچه .شود ی استفاده م 

ها  نهیبودجه و سقف هز نیتأم ی )پاداش( برا یی اغلب شامل مشوق ها
 .خواهد بود

  نیهمچن شود و ی م یر یدو طرف جلوگ نیب یر یارائه مشوق ها از درگ با
 یمنصفانه ا یبالاسر  نهیهز مانکارانیشود که پ ی م  جادی ا نانیاطم نیا

 .کنند ی پرداخت م 

  ات یعمل متیکه امکان منظور کردن آن ها در ق یی ها نهی: به هزنکته
  ات،یبرآورد عمل متیآن ها در ق یبرا نی همچن و ستیمقدور ن یی اجرا
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  ی گفته م  یبالاسر  نهیدر نظر گرفته نشده است، هز یی و بها فی شرح، رد
 .شود

 

 Time and Materials)  قرارداد زمان و مصالح 3-3#
Contract) 

پروژه   کیشوند که دامنه  ی استفاده م  ی زمان و مصالح هنگام  یقراردادها
  یدر صورت لزوم برا مانکارانیپحالت،  نیا در .کاملاً نامعلوم باشد

  مالک .کنند ی م   افتیدر ی نرخ ساعت  ،یو مصالح ساختمان یکار  یروهاین
شده  ی نیب شیدر بودجه پ ایکه زودتر از موعد مقرر  یی پروژه ها  یبرا دیبا

 .ارائه دهد مانکاریرا در قالب پاداش به پ یی ها مشوق  اند، دهیبه اتمام رس
آن  رایاست؛ ز  ی کوچک انتخاب خوب یپروژه ها یزمان و مواد برا قرارداد

  دیها با نهیهز هیعنوان مثال، کل به .دارند ازین ی قینظارت دق نیها به چن
مفاد قراردادها   تیرعا از مستند شوند و  ی به دقت کنترل و به درست
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 موارد دشوارتر نی ا یچه پروژه بزرگ تر شود، اجرا هر .حاصل شود نانیاطم
 .خواهد بود

  ۀنیاست که مالکان هز نیمهم در انتخاب قرارداد زمان و مواد ا تی مز کی
 .کنند ی پرداخت نم مانکارانیبه پ ی اضاف

 (Unit Pricing Contract)  واحد  متیقرارداد ق  3#- 4

که مالک بخواهد  ردیگ ی مورد استفاده قرار م ی واحد زمان  متیق قرارداد
واحد  کیمحصول  هر .کند یدار یاز محصولات خاص را خر یادیمقدار ز

توانند    ی م نیمحصولات همچن نی ا .دارد یشده ا نی تع متیاست و ق
  متیق یقراردادها .شارژ شوند متیو با کاهش ق یغالباً به صورت فله ا

به چه مقدار از  قاً یبداند دق مالک سودمند هستند که ی واحد زمان 
 .دارد ازیمحصولات خاص ن

محافظت در برابر تورم  یبرا ی نوع توافق نامه روش خوب نیاز ا استفاده
باره همه موارد، مالکان   کی دیخر با .است ندهیمصالح در آ متیق ی احتمال 

قرارداد  میتنظ نگران کنند و ی پرداخت م ندهیدر آ یکمتر  نهیمعمولاً هز 
 .ستندین ندهیدر آ یگر ید
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 ست؟ینکات مهم در نوشتن قرارداد چ 4#

 اما د؛یکن ی م  یز یبرنامه ر ی چه نوع پروژه ساختمان  ی که برا ستین مهم
  موارد .دیریمورد را در نظر بگ نی نکات مهم در ا ی است که برخ یضرور 

 ست؟ یقرارداد چ  تیفیدر ک رگذاریتاث

 

 .دیها را در قرارداد بگنجان مشوق .1

مشوق  جاد یقرارداد مناسب، ا کی میتنظ یاه ها برار نیاز بهتر  ی کی
در   یی شود که مشوق ها ی واقع م  دیمف  ی هنگام زهیانگ .ها است

و هم  مانکارانیها هم پ مشوق  .قالب پاداش به افراد داده شود
پروژه را به  کی کند که به طور کارآمد کار کنند و ی م   بیمالکان را ترغ

 .برسانند انیشده به پا نی تع شیموقع و با بودجه از پ

 .دیکن میرا به طور واضح ترس انتظارات  .2
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نحوه   ایارتباط  یها، نوع برقرار  نهیمورد انتظارات، گزارش هز در
شفاف   یکردی رو ،ی پروژه ساختمان  کی یجنبه ها هیکل تیر یمد

شود تا   دیقرارداد ق یدر همه بندها دیبا یساز  شفاف  .دیداشته باش
 .روشن داشته باشند یر یهر دو طرف از انتظارات خود تصو

 .دیکن جادیمنتظره ا ر یو غ ی احتمال  موارد .3

 یهستند که برنامه ها ییآن ها ی ساختمان   یقراردادها نیبهتر
 ی پروژه ساختمان  کیطول  در .کنند ی م  ی نیب شیرا پ ی احتمال 

 طیدر توافق نامه شرا ی وقت  اما منتظره رخ خواهند داد؛ ریاتفاقات غ
دانند که در  ی م  مانکاریو پ  مالک در نظر گرفته شده است، ی احتمال 

 .انجام دهند دیبا یصورت بروز مشکل، چه کار 
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 ست؟ی قرارداد چ یعناصر اصل 5#

 

 .هر نوع پروژه ممکن است متفاوت باشد یداخل هر قرارداد برا مفاد

عناصر مشخص به   یسر  کی یدارا  دیبا ی ل، هر قرارداد ساخت حا نیا با
 :باشد ریشرح ز

 هر دو طرف قرارداد یی شناسا مشخصات  •
از  ی به عنوان مبلغ ای یثابت، درصد نهیبه عنوان هز متیق نی تع •

 کل پروژه 
مصالح و زمان   متیق رات یکار بر اساس تغ  تی در ماه ری تغ  نحوه •

 پروژه  یاجرا یبند
 یات یعمل  یدادهایرو ی عملکرد و بررس بیترت  •
 هر مرحله از کار یی اجرا یز یزمان و برنامه ر نی تع •
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و توجه به روش محاسبه   ریخسارات تاخ  ی ابیروند و زمان ارز ی بررس •
 شیمبلغ از پ ایاعمال شده  ی خسارت براساس خسارات واقع  زانیم

 توافق شده 
 و ضوابط هرگونه اوراق قرضه عملکرد و پرداخت  طیشرا •
 مربوط به حسن انجام کار  تعهدات  •
 ن یطرف نیب یبه اخطارها ی دگ یرس نحوه •
 لغو حق تصرف در پروژه ای ی دگ یرس نحوه •
 ی دوره ا انیم یپرداخت ها ی چگونگ •
 ی طرح دعو یبرا نیو حقوق طرف مهیمورد نظر در پوشش ب موارد •
 یاجرا نیدر ح یپروژه در صورت بروز اختلاف جد شبردی پ نحوه •

 پروژه 

 آخر کلام

  .مهم باشند دیانتظارات هستند که با نیبلکه ا ست؛یپروژه مهم ن نوع
کار به متخصصان   یجنبه ها لی تکم  یمعمولاً برا ی ساختمان  یها پروژه

که مفهوم قرارداد  نی دانستن ا ان،یم نیا در دارند و اجیاحت یادیز
مؤثر و حفظ حقوق   یهمکار  کی  جادیا یبرا یبه عنوان راهکار  ست،یچ

 یپروژه بر طبق زمان بند نهیبه یاجرا  یبرا ن،یبنابرا کند؛ ی عمل م  نیطرف
 توافق نامه معتبر است.  کیبه عقد  ازیشده، ن ی نیب شی و بودجه از قبل پ


